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Dotyczy: konsultacji zmian przepisbw w obszarze posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami

Szanowni Parnstwo,

w zwigzku z obserwowanymi na rynku nieruchomosci niepozadanymi praktykami w
obszarze posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, resort rozwoju i technologii podijat
dziatania majace na celu wypracowanie stosownych rozwigzan eliminujgcych dostrzezone
nieprawidtowosci.

W ramach prowadzonych prac koncepcyjnych rozwazano rézne warianty modyfikacji
przepiséw ukierunkowane na poprawe jakosci ustug Swiadczonych przez osoby wykonujace
czynnosci z zakresu posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz zwiekszenie
bezpieczenstwa ustugobiorcéw. W wyniku tych dziatan wstepnie wypracowano skupiajgce
sie w czterech najistotniejszych obszarach propozycje zmian, ktére przedstawiam Panstwu
Z prosba o zaopiniowanie.

I. Doprecyzowanie elementéw umowy posrednictwa.

Dos¢ czestg praktyka stato sie zawieranie przez posrednikéw umow, w ktérych czynnosci z
zakresu posrednictwa nie zostaty precyzyjnie okreslone. W konsekwencji obserwuje sie
pobieranie przez posrednika wynagrodzenia bez podejmowania faktycznych dziatan w
interesie prawnym i finansowym klienta.

Planowane jest zatem uszczegétowienie przepisdéw dotyczacych tre$ci umowy zawierane;j
z posrednikiem w obrocie nieruchomosciami poprzez wskazanie, ze przez umowe
posrednik zobowigzuje sie do wykonania konkretnie okreslonych czynnosci posrednictwa,
za ktore przystugiwaé mu bedzie wynagrodzenie. Dopiero zatem wywigzanie sie posrednika
w obrocie nieruchomosciami ze zobowigzan precyzyjnie okreslonych w umowie bedzie
pociaggato za sobg wyptate wynagrodzenia. Prawo do wynagrodzenia bedzie przystugiwato
wytacznie za faktycznie wykonane czynnosci.

Il. Zakaz uzalezniania prezentacji nieruchomosci od uprzedniego zawarcia umowy
posrednictwa.

Osoby zainteresowane ofertami na rynku nieruchomosci zgtaszaja problemy z dostepem do
informacji o nieruchomosciach z powodu uzalezniania przez posrednikéw dostepu do tych
informacji od zawarcia umowy posrednictwa. Takie praktyki wsrod posrednikow nalezy
oceni¢ jako szczegdélnie godzace w interes uczestnikdw obrotu. Blokujagc bowiem
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potencjalnym nabywcom dostep do oferty posrednik w obrocie nieruchomosciami dziata
wbrew interesowi osoby, z ktérg zawart umowe posrednictwa (np. wiasciciela
nieruchomosci). Takg praktyke nalezy ocenia¢ jako wykorzystywanie przymusowego
potozenia stron, ktéra niejednokrotnie zniecheca tych nabywcéw, ktérzy nie s3
zainteresowani korzystaniem z ustug posrednika. Za niedopuszczalne nalezy zatem uznaé
zawezanie kregu potencjalnych kontrahentéw do oséb, ktére zawarty z posrednikiem w
obrocie nieruchomos$ciami umowe. Jako rozwigzanie tej kwestii proponuje sie
wprowadzenie zakazu uzaleznienia prezentacji nieruchomosci od uprzedniego podpisania
umowy posrednictwa.

lll. Uregulowanie zasad publikacji ogtoszen.

Czestg praktyka jest bezprawne wykorzystywanie przez posrednikéw ogtoszen
zamieszczonych przez wtascicieli nieruchomosci. W efekcie niejednokrotnie publikowane w
ten sposob ogtoszenia zawierajg tresci, ktore moga potencjalnego nabywce wprowadzaé w
btad. Wykorzystujac ,cudzy” oferte posrednik w obrocie nieruchomosciami czesto nie zna
bowiem przedmiotu transakcji, gdyz nie miat mozliwosci sprawdzenia jej pod wzgledem
faktycznym i prawnym. Taki proceder powoduje réwniez, ze na rynku pojawiajg sie
sprzeczne informacje na temat tej samej nieruchomosci (np. w zakresie opisu cech lub ceny),
co podwaza wiarygodnosc¢ faktycznego oferenta. Zwykle w zamieszczanych ogtoszeniach
brakuje rowniez informacji, ze pochodzi ono od posrednika, co wprowadza w btad
potencjalnych kontrahentow. Nie kazdy zainteresowany nieruchomoscia wyraza bowiem
chec korzystania z ustug posrednika w obrocie nieruchomosciami.

Planowane jest zatem wprowadzenie zakazu publikacji ogtoszenia przez posrednika w
obrocie nieruchomosciami przed podpisaniem umowy posrednictwa z wtascicielem
nieruchomosci oraz uregulowanie wymogu informowania, Zze ogtoszenie pochodzi od
posrednika.

IV. Pobieranie wynagrodzenia wytacznie od podmiotu zlecajagcego wykonanie
czynnosci posrednictwa

Na rynku nieruchomosci do$¢ powszechne jest zjawisko ,przerzucania” obowigzku zaptaty
prowizji na drugg strone transakgiji, ktora nie jest zwigzana umowg z posrednikiem w obrocie
nieruchomosciami badz pobierania prowizji zaréowno od osoby, ktéra zawarta umowe z
posrednikiem, jak i od osoby, ktéra w wyniku dziatan posrednika zostata wytypowana jako
kontrahent.

Proponuje sie zatem jednoznacznie wskazanie, ze wynagrodzenie posrednika w obrocie
nieruchomosciami pobierane jest wytacznie od pomiotu zlecajacego wykonanie czynnosci
posrednictwa.

Wyrazam nadzieje, ze proponowane zmiany ogranicza niepozadane praktyki oraz
przyczynig sie do profesjonalizacji ustug swiadczonych przez posrednikéw w obrocie
nieruchomosci, dzieki czemu rynek nieruchomosci stanie sie bardziej transparentny.

Przedstawiajac powyzsze koncepcje zapraszam do konsultacji oraz przedstawienia Panstwa
opinii. Bede réwniez zobowigzany za rozpowszechnienie proponowanych zmian wsréd
stowarzyszen zrzeszonych w Panstwa organizacjach oraz zachecenie do przekazywania
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spostrzezen. Prosze o nadsyfanie odpowiedzi w terminie do 10 lipca 2023 r. na adres
SekretariatDN@mrit.gov.pl.

Z wyrazami szacunku
Waldemar Buda

Minister Rozwoju i
Technologii

/ kwalifikowany podpis
elektroniczny /

Otrzymuja:

Federacja-Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci
Konfederacja Budownictwa i Nieruchomosci

Krajowa Izba Gospodarki Nieruchomosciami

Krajowe Stowarzyszenie Profesjonalistow Rynku Nieruchomosci
Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
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